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. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania

- Uchwata Nr XLIII.371.2013 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Srodmiescie 2.

- mapa do celéw opiniodawczych w skali 1: 500

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowani z pézn. zmianami,

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Niniejsze opracowanie stanowi projekt budowlany remontu pomieszczen garazu i przebudowy budynku gospodarczego.
Przebudowa dotyczy zmiany geometrii i pokrycia dachu. Dach ptaski z ptyt korytkowych, kryty papg zmieniono na dach pfaski,
dwuspadzisty o kacie nachylenia 12 °, kryty blachg na rabek stojacy. Dach ptaski nad dobuddéwka zamieniono na dach
jednospadzisty o kacie 8°, kryty réwniez blacha na rabek stojacy.

Zagospodarowanie dziatki nie ulega zmianie, przebudowa budynku projektowana jest w istniejacym rzucie budynku.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu

Przedmiotowa dziatka oznaczona na mapie geodezyjnej nr 58 zlokalizowana jest w Zielonej Gorze przy ul. Spokojnej 1,
obreb ewidencyjny 0017 Zielona Goéra.

Dziatka nr 58 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XLI11.371.2013 Rady Miasta
Zielona Goéra z dnia 26 lutego 2013 r. Teren znajduje sie w jednostce UP2 — teren zabudowy ustug publicznych.

Dziatka graniczy od pétnocy z terenem M/U2 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, od zachodu i potudnia z terenem MW1
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, od wschodu z dziatkg drogowg KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej.

Dziatka nr 58 zabudowana jest budynkiem biurowym i budynkiem gospodarczym.

Budynek biurowy zlokalizowany jest $ciang potudniowo- zachodnig i cze$ciowo pétnocno-zachodnig przy granicy z dziatka nr
56, zabudowana budynkiem wielorodzinnym.

Budynek gospodarczy, bedacy przedmiotem opracowania, zlokalizowany jest w péinocnej czesci dziatki. Sciana pétnocno-
zachodnia znajduje si¢ w odlegtoSci ok. 30 - 40 cm od granicy z dziatkg nr 57. Na dziatce nr 57, w odlegtosci ok. 0,751 2,9 m od
przebudowywanego budynku zlokalizowany jest budynek gospodarczy. W $cianie zwréconej w strone granicy dziatki nr 58
zlokalizowane sg drzwi wej$ciowe. W Scianie nie wystepujg okna pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Sciana pétnocno —wschodnia budynku gospodarczego lezy od granicy z dziatka drogowa nr 59 w odlegtosci od ok. 18 cm
do 34 cm.

Na dzialce nr 58 zlokalizowane sa miejsca parkingowe usytuowane prostopadle do ulicy Spokojnej oraz parking dla
samochoddw osobowych, w potudniowej i zachodniej czesci dziatki.

Na dzialce nie wystepuje zielen wysoka. Na dziatlce wystepujg sieci uzbrojenia podziemnego — woda, kanalizacja, linie
energetyczne i telekomunikacyjne.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
Nie projektuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu dziatki.

4.1. Opis projektowanych obiektow

Budynek gospodarczy z pomieszczeniem garazu

Obiekt to wolnostojacy, jednokondygnacyjny budynek gospodarczy przykryty dachem ptaskim, pokrytym papa. Budynek
sktada sie z wyzszej czesci przykrytej dachem z piyt korytkowych i pokrytej papa oraz czesci nizszej — przykrytej dachem
ptaskim o konstrukcji drewnianej, réwniez pokrytym papa.

Wykonany w technologii tradycyjnej: Sciany murowane z cegly gr. 24 cm.

Projektuje sie przykrycie czesci wyzszej dachem ptaskim, dwuspadzisty o kacie nachylenia 12 °, krytym blachg ptaskg na
rabek stojacy. Dach ptaski nad dobudéwka zamieniono na dach jednospadzisty o kacie 8°, kryty blachg na rabek stojacy.

W poziomie przyziemia zaprojektowano trzy pomieszczenia gospodarcze, dostepne z zewnatrz budynku. W czesci wyzszej
garaz dla samochodu osobowego oraz pomieszczenie magazynowe z dostepem od elewacji potudniowo-wschodniej, w czesci
nizszej pomieszczenie gospodarcze z wejsciem od elewacji pétnocno-zachodniej.

Okap dachu od elewacji wschodniej, jest nadwieszony nad $ciang zewnetrzna o 20 cm. Cze$ciowo znajduje sie nad dziatkg
drogowa nr 59, na co otrzymano zgode zarzadcy drogi — Departamentu Zarzadzania Drogami Urzedu Miasta Zielonej Géry —
DZ-PD.7216.8.20.2021.TCh z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
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Charakterystyczne parametry techniczne projektowanego budynku:

- powierzchnia zabudowy..............ccccveeeininnnnn. 47,75 m2
- powierzchnia UZytkowa ............cccceeeeeeeinnnnns 37,57 m?
-kubatura ......ccceiiii 144,30 m3
- WYSOKOSE W OKAPIE ....cevvveeeeeeeeeiieiiiiie, 3,45m
- WySOKOSE W KaleniCy ...........ooovvevruveiniinnen, 418 m

4.2. Komunikacja i utwardzenie terenu
Dostep do drogi publicznej — istniejacy zjazd z drogi gminnej KDD - ul. Spokojna (dz. nr 59).
Utwardzenie terenu dziatki — bez zmian.

4.3.0grodzenie terenu
Nie projektuje sie ogrodzenia terenu — bez zmian.

4.4 Zaopatrzenie w media

Zaopatrzenie w media bez zmian.

Budynek gospodarczy podtaczony jest zalicznikowo do przytacza energetycznego budynku biurowego.
Budynek nie jest ogrzewany, nie jest wyposazony w wode i kanalizacjg.

4.5. Wody opadowe i roztopowe
Odprowadzenie wod opadowych - istniejace, bez zmian.

5. Zestawienie powierzchni - bilans terenu
Bilans terenu — bez zmian.

Powierzchnia dziatki .............ooooviiviiiiiiiiii, 1789,0 m?
Powierzchnia zabudowy istniejacych obiektow .................c.ceeeee 542,0 m?
Powierzchnia utwardzona ...........cccceeeeeeiieiieiiiiiiieiee e 987,0 m2
Powierzchnia ZIEIBNTI .......ccooeeieiiiiiiiis e 260,0 m2

Wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki :
542,0/1789,0 = 30,2 % < 60%

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
260,0/1789,0= 14,5%>10%

6. Inne informacje i dane

6.1. Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw i zagospodarowania terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z zapisami §2 ust. 2 pkt. 1) m.p.z.p. okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1)  dach ptaski — dach o spadku do 12 °.

Zgodnie z zapisami §7 ust. 2 pkt. 2) m.p.z.p. zakazuije sie:

- stosowania na elewacjach budynkow i w pokryciach dachowych blacho dachdwki, blach trapezowych i falistych, tworzyw
sztucznych,

- realizacji dachow stromych o spadku ponizej 30°.

Nie okre$la sie nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
6.2. Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt sa wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej
ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Teren, na ktorym projektowany jest budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkow.
Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska.
6.3. Informacja okreslajaca wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego

Teren nie znajduje sie w obszarze eksploatacji gornicze;.
6.4. Informacja i dane o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

- charakter, program uzytkowy, wielko$¢ budynku nie wptyng negatywnie na glebe oraz wody gruntowe, nie bedg prowadzone
roboty ziemne,

- przewidywany program uzytkowy nie powoduje wibracji, promieniowania i ucigzliwej emisji hatasu,

- zanieczyszczenia pytowe zapachowe i ptynne nie wystepuja,

- projektowana inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - w  zwigzku z powyzszym nie
bedzie stanowi¢ dodatkowego zagrozenia dla ludzi,

- zastosowane materialy oraz zachowanie wszystkich obowigzujacych przepiséw i norm sprawiajg, ze inwestycja nie ma
negatywnego wptywu na Srodowisko oraz glebe,

- nieczystosci state — sktadowane w istniejgcych, typowych wolnostojacych pojemnikach i wywozone przez odpowiednie stuzby
na lokalne wysypisko $mieci do utylizacj,

- wody opadowe zostang odprowadzone powierzchniowo rurami spustowymi zlokalizowanymi w miejscach istniejgcych rur,

- inwestycja nie wymaga wycinki drzew,

- teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony
osuwaniem mas ziemnych.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej

1. Charakterystyka budynku :

1.1. Budynek gospodarczy — PM

1.2. Klasa odpornosci pozarowej - ,,E”

1.3. llo$¢ kondygnacji — 1

1.4. Powierzchnia zabudowy — 47,75 m2

1.5. Powierzchnia uzytkowa — 37,57 m2 , wysoko$¢ budynku w kalenicy — 4,18 m
2. Odlegtos¢ od obiektow sasiadujacych — ok. 0,75 m i 2,8 m od budynku gospodarczego na dziatce nr 57; ok. 5,7 m od
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 57
3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych — materiaty state o temperaturze zapalenia od 220 do 3600C,
4. Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego — do 500 MJ/m2
5. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Budynek gospodarczy — jedna strefa pozarowa
6. Klasa odpornoéci pozarowej budynkéw oraz klasa odporno$ci ogniowej — klasa E — nie stawia sie wymagan.
Sciana na granicy z dziatka nr 57 jest $ciang oddzielenia przeciwpozarowego o REI 240 (wymagana REI 60).
7. Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych:
Instalacje elektroenergetyczne - wykonane w miedzi.

8. Droga pozarowa — nie jest wymagana.

8. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

budowlanego
Obiekt — przebudowywany budynek gospodarczy nie jest obiektem skomplikowanym, zaliczono go do IIl kategorii obiektu
budowlanego oraz do | kategorii geotechniczne;.

9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewzigcia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory
stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do
przepisdéw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczyé przepisy rozporzadzer wykonawczych, a
zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze
przepisy dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktdre w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrodtem powszechnie
obowigzujacego prawa na obszarze dziatania organdw, ktore je ustanowity.

Obszar oddziatywania wyznaczono na podstawie: §12; §13; §232; §271, §272, §273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§2 i §3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.)

§21 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401).
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Obszar oddzialywania projektowanego obiektu — przebudowywanego budynku gospodarczego, ogranicza sie do powierzchni
dziatki nr 58, na ktorej zostat zaprojektowany oraz dziatki sgsiedniej nr ew. 57.

Projektowana przebudowa dachu nad budynkiem gospodarczym nie wptywa na przestanianie obiektéw na dziatce sasiedniej
oraz ograniczenie nastonecznienia, poniewaz w budynku znajdujgcym sie w bezposrednim sasiedztwie z granicg dziatki, po
stronie sasiada, nie ma okien i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi — jest to budynek gospodarczy.

Przebudowa budynku gospodarczego jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - §7
ust. 2 pkt. 3a oraz § 36 ust. 1 pkt. 3b. Dopuszcza sie budowe na granicy dziatki. Sciane na granicy dziatki nr 57 zaprojektowano
jako Sciane oddzielenia przeciwpozarowego.

Realizacja inwestycji nie wprowadza negatywnych skutkéw na sasiednie nieruchomosci.



