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Opis Techniczny
I. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku potozonego w
miejscowosci Ostroteka na dziatce NR 5004/2. Budynek zostat zakupiony w
1997 roku aktem notarialnym repetytorium 4123/87. Nieruchomos¢ posiada
ksiege wieczystg Nr. 23990/97

I1. Charakterystyka sytuacji. Stan istniejacy.

Pierwotnie byt to budynek mieszkalno-ustugowy nie do konca wykonczony.
Zostat zakupiony w 1997 r. I dostosowany do potrzeb Urzedu Statystycznego w
Ostrotece.

Przebudowa polegata na

1. Przebudowie $cianek dziatowych

2. Wykuciu otwordw okiennych i drzwiowych

3. Przebudowy dachu nad pomieszczeniem I pietra

4. Zadaszeniu tarasu na potrzeby pomieszczenia biurowego

5. Uzupetnieniu tynkéw, posadzek i malowanie pomieszczen

Budynek jest wtasnoscig Urzedu Statystycznego w Ciechanowie.
Jest to budynek murowany wybudowany metodg tradycyjng, podpiwniczony

- powierzchnia zabudowy 359.0 m2.
- powierzchnia uzytkowa 701,9 m2
- kubatura 2706,9 m3

Budynek posadowiony jest na tawie zelbetowej.

- Sciany fundamentowe wylewane.

- Sciany konstrukcyjne grubosci 38 cm ceramiczne.

- Stropy wylewane.

- Dach dwuspadowy drewniany pokryty blachg powlekana.

Budynek jest wyposazony w instalacje:
- elektryczna

- wodociggowaq

- kanalizacyjna

- teletechniczng

III. Podstawa opracowania

1. Zlecenie Urzedu Statystycznego w Warszawie

2. Wizja lokalna w dniu 07.12. 2016r.

3. Informacje uzyskane od Zarzadcy Nieruchomosci

3 Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U. 2013 u09 ze zmianami) art. 7.2.1
(warunki techniczne)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 marca 2009 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinni
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Dz. U 2009 Nr. 56 poz. 461
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Przedmiotem oceny jest Budynek biurowo-administracyjny, wykazany na zatgczonym szkicu
sytuacyjnym Zdjecie NR 19 oraz zdjecia z wizji lokalnej w dniu 07.12.2016 r.

IV. Ocena stanu technicznego.

1. Ulica i miejscowos¢:

2. Wiasciciel budynku: Urzad Statystyczny w Ostrotece ul. Insurekcyjna 3
3. Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3

4. Tloé¢ kondygnacji podziemnych - 1

5. Przeznaczenie budynku pomieszczenie biurowo-administracyjne

Opracowanie zawiera
1. Opis konstrukgji budynku
2. Ocene stanu technicznego budynku
3. Dokumentacje Fotograficzng
4. Wnioski i zalecenia

Omawiany budynek jest potozony w Ostrotece ul. Insurekcyjna 3. jest
to budynek 3- pietrowy z poddaszem. Wymiary budynku to

dtugosc 17,37 m.

szerokos¢ 17,18 m.

wysoko$¢ 15,20 m.

6. Opis wartosci uzytkowej elementéw obiektu, ocena stanu technicznego, opis
uszkodzen.

a) Pokrycia dachowe:

Dach dwuspadowy, pokryty blachg blacho-dachdéwka powlekang, konstrukcja
drewniana. Rynny i rury spustowe blacha powlekana stan zadowalajgcy

b) elementy konstrukcyjne dachu
Stan techniczny:
Konstrukcja drewniana, stabilna, nie wykazuje odchylen od normy.
Stan zadowalajacy

c) Stropy wylewane gesto-zebrowe. stan dobry

d) Sciany
Widoczne duze pekniecia na naroznikach zdjecie NR 1 i 2 oraz na
$cianach podtuznych od frontu budynku zdjecie 3 i 4.
W dolnych czesciach liczne pekniecia i widoczne zawilgocenia, spowodowane
brakiem izolacji poziomej fundamentéw jak réwniez zapadaniem si¢
budynku w grunt. Zdjecia NR 7 i 8

e) Stan fundamentéw
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. Fundament wykonano z betonu gruzowego niskiej marki okoto B-10

. Fundament wykonano w sposdb niestaranny.

. Posadowienie fundamentéw dokonano w gruncie nasypowym

. Na stan fundamentdw istotny wptyw ma poziom wdd gruntowych i brak
izolacji poziomej jak i niestarannie i zbyt cienko wykonanej izolacji pionowej
budynku zdjecie NR 18

5. Stan techniczny fundamentéw oceniam jako niezadowalajgcy

D WN B~

f) Podtogi i posadzki
Stan dobry. Nie zauwazono usterek i zmian

g) Stolarka zewnetrzna
Stolarka PCV w dobrym stanie. Przy dalszym pogtebionym osiadaniem
budynku, mozliwe uszkodzenia stolarki lub pekanie szyb.
Stan stolarki dobry
h) Stolarka wewnetrzna
Drzwi ptytowe typowe drewniane w stanie dobrym

i) Tynki wewnetrzne

Cementowo-wapienne oraz gtadzie gipsowe stan $redni liczne peknigcia
zdjecie Nr1,3,4.

J) Tynk zewnetrzny

Tynk cementowo-wapienny nakrapiany stan $redni liczne pekniecia.
ZdjeciaNR 2, 7 ,8,11

j) Instalacje techniczne

Bez zmian lecz mozliwe rozerwanie istniejgcych instalacji elektrycznej
przebiegajace na linii peknie¢ Scian.



j Insurance & Banking Service Sp. z o. 0., ul. Kemykowa 54 lok. 1, 03-289 Warszawa, NIP: 5242754277, REGON: 14633496

V. Whnioski koncowe

Bezposrednia przyczyna osiadania budynku i pekanie $cian
wewnatrz i na zewnatrz budynku. Jest zmienny poziom

woéd gruntowych oraz wadliwie wykonana izolacja pozioma

i pionowa $cian fundamentowych. Powoduje to zmienne
naprezenia w fundamentach i scianach fundamentowych.
Skutkiem czego mamy zapadanie sie miejscowe budynku lub
miejscowe wypietrzanie. Obrazem tego sg spekania scian.

Budynek jest w srednim stanie technicznym. Dalsze uzytko-
wanie, pod warunkiem zabezpieczenia fundamentéw przed
dziataniem wody opadowej i zapadaniem budynku w grunt.

Dziatania jakie mozna zastosowa¢ mozna przeprowadzic

dwoma sposobami:

I. (Najtafisza) Odsuniecie wody od budynku przez wykonanie
studni chtonnych.

1. W 4 naroznikach budynku wykona¢ studnie chtonne na
glteboko$¢ co najmniej poziomu taw fundamentowych.

2. W studniach zainstalowa¢ pompy z ptywakiem ktére

automatycznie usuna pojawiajaca sie wode. Wode
zrzucaé do kanalizacji deszczowej a w przypadku braku,
do kanalizacji ogolnosptawnej.

3. Uzgodni¢ z wlasciwym organem zarzadzajacym siecia

miejska.

4. Po miesigcu od wykonania studni chtonnych na pekniecia
tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych zainstalowac plomby
szklane i obserwowa¢ czy nie ulegaja peknieciu, lub wykaza
uszkodzenie.

5. Wykonac $ciagi na $cianach zewnetrznych (ankry) oraz

przemurowacé pekniete sciany wewnetrzne i zewnetrzne.
W przypadku ustabilizowania sig¢ poziomu wod gruntowych po
okolo 2 miesigcach, oraz braku uszkodzen plomb szklanych
mozna przystapi¢ do naprawy tynkow wewnetrznych i ze-
wnetrznych.
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I1. (Metoda bardzo kosztowna) Wykonac ciezka izolacje
pionowa $cian fundamentowych (ponizej istniejacego terenu)
Polegajqca na:

1. Odkopaniu odcinkami istniejacych fundamentéw do
poziomu taw fundamentowych.

2. Wykonanie porzadnej izolacji powtokowej scian i taw
fundamentowych (zalecana plynna membrana)

3. Wykonanie izolacji cieplej z ptyt Styro-Duru grub. 5 cm
(r6zowy) lub 10 cm (niebieski) Izolacja pozwoli znacznie
obnizy¢ koszty ogrzewania budynku.

4. Na izolacje naklei¢ siatke PVC i otynkowac tynkiem
cienkowarstwowym.

5. Tynk zabezpieczy¢ powioka asfaltowa na zimo lub na gorgco

6. Wykonac zasypke z grubego kamyka frakcja 5-10 mm o
grubosci warstwy od izolacji ciepinej co najmniej 10 cm.

7. Pozostata zasypke wykonac z pospotki (grunt rodzimy z
wykopu usunac nie nadaje sie na zasypke)

8. Po wykonaniu w/w prac przystapic do naprawy uszkodzo-
nych scian i tynkéw

UWAGA!!!

Wszelkie prace zwigzane z wykonaniem roboét izolacyjnych
fundamentéw, wymagaja angazowania firm specjalistycznych z
doswiadczeniem w tym zakresie oraz wykonywanie prac z mak-
symalna ostroznoscia i maksimum bezpieczenstwa. Zachowujac
normy i dlugosci odkrywanych fundamentow.

inz. Wiestaw Nietrzebka

etrzebba
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Zdjecie 1718
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Zdjecie 21
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